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§1
DEFINICJE

llekroc jest mowa w postanowieniach Regulaminu o:

Dniach - nalezy przez to rozumie¢ dni kalendarzowe, chyba ze w danym przypadku

zastrzezono inaczej. Jezeli koniec terminu do wykonania czynnosci przypada na sobote

lub dzien ustawowo wolny od pracy, termin uptywa dnia nastepnego po dniu lub dniach

wolnych od pracy;

Dokumentacji Przetargu - nalezy przez to rozumiec opis przedmiotu sprzedazy, operaty

szacunkowe i inne dokumenty przygotowane przez Sprzedajgcego dla przeprowadzenia

Przetargu;

Najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumiec¢ oferte:

a. ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans Ceny i/lub innych kryteridéw odnoszacych
sie do sprzedazy Nieruchomosci,

b. z najwyzsza Cena, gdy jedynym kryterium oceny jest Cena;

Przetargu - nalezy przez to rozumieé¢ postepowanie, przedmiotem, ktérego jest

doprowadzenie do sprzedazy Nieruchomosci;

Regulaminie - nalezy przez to rozumiec niniejszy regulamin;

Stronie internetowej - nalezy przez to rozumiec strone internetowg Sprzedajacego, to jest

www.epec.pl;

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czesci powierzchni ziemskiej, stanowiace

odrebny przedmiot wtasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub

czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowia odrebny od

gruntu przedmiot wtasnosci, wobec ktérych Sprzedajgcemu przystuguje prawo wtasnosci

lub prawo uzytkowania wieczystego;

Wartosci Nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé catkowity szacunkowa wartoscé

Nieruchomosci, bez podatku i pozostatych kosztéw zwigzanych ze sprzedazg

Nieruchomosci, ustalong z nalezyta starannoscia;

Kupujacym - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, osobe prawng albo jednostke

organizacyjng, nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktéra ubiega sie o zakup

Nieruchomosci, ztozyta oferte lub zawarta umowe w sprawie sprzedazy;



Klasyfikacja informacji zgodnie z PS-P-01 W
Zintegrowany System Zarzadzania REG-09
Strona4z 11
Wydanie 2

Regulamin sprzedazy nieruchomosci

1.

¢ Komisja Przetargowa - przetarg prowadzi Komisja powotana w formie pisemnej przez
Dyrektora Zarzadzania zasobami ludzkimi i organizacja Spotki sktadajaca sie z od 3 do 7
cztonkow,

e Sprzedajacym - nalezy przez to rozumie¢ Elblgskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej
Sp. z 0.0, (EPEC Sp. z 0.0.) z siedziba w Elblagu, przy ulicy Fabrycznej 3;

e Radzie Nadzorczej - nalezy przez to rozumiec organ nadzorczy Sprzedajgcego;

e Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ statutowy organ Sprzedajacego;

o Zgromadzenie Wspdlnikéw (ZW) - nalezy przez to rozumie¢ statutowy organ
Sprzedajacego.

§2
PRZEDMIOT REGULACIJI

Regulamin okresla zasady sprzedazy Nieruchomosci.

2. W Przetargach zastosowanie maja przepisy prawa polskiego, a w szczegdlnosci przepisy Kodeksu

1.

cywilnego.
§3
PROCEDURA WEWNETRZNA
Administracja przygotowuje wniosek o sprzedaz Nieruchomosci, ktéry zawiera co najmniej:

1.1. opis stanu prawnego Nieruchomosci,

1.2. opis stanu technicznego oraz wyposazenia Nieruchomoéci,

1.3. warto$¢ nieruchomosci ustalona przez rzeczoznawce majagtkowego w formie operatu
szacunkowego, zleconego na wniosek komaérki organizacyjnej Administracja w uzgodnieniu z
Dyrektorem Zarzadzania zasobami ludzkimi i organizacja Spotki.

1.4. aktualny odpis z ksiegi wieczystej,

1.5. uzasadnienie sprzedazy Nieruchomosci oraz propozycje co do trybu sprzedazy,

1.6. informacje o dokonanych dotychczas czynnosciach prawnych, zmierzajacych do zbycia
Nieruchomosci.

Administracja przekazuje wniosek do Dyrektora Zarzadzania zasobami ludzkimi i organizacja
Spotki. Po pozytywnym zaopiniowaniu wniosku, wystepuje z wnioskiem o sprzedaz
Nieruchomosci do Zarzadu.

Whiosek o sprzedaz Nieruchomosci pozytywnie rozpatrzony przez Zarzad przekazywany jest
do Rady Nadzorczej, celem zaopiniowania, a nastepnie przedktadany jest do Zgromadzenia

Wspdlnikéw, celem podjecia uchwaty w sprawie sprzedazy Nieruchomosci.
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4.

Administracja, w ramach Przetargu, zobowiazana jest do:

4.1. Zlecenia wykonania dokumentacji zdjeciowej Nieruchomosci dziatowi Obstuga Organéw
Spotki (Marketing),

4.2, opracowania ogtoszenia o przetargu,

4.3. dokonania lub zlecenia publikacji ogtoszenia o Przetargu na zasadach okre$lonych w § 4
dziatowi Obstuga Organdéw Spotki (Marketing), Fakultatywnie zleca przygotowanie banerow
lub tablic reklamowych w obrebie zbywanych Nieruchomosci dziatowi Obstuga Organow
Spétki (Marketing),

4.4, udzielania informacji dotyczacych przedmiotu Przetargu,

4.5. uzgodnienia terminu wizji lokalnej sprzedawanych Nieruchomosci i zapewnienia udziatu
W Wizji.

§4
ZASADY PRZETARGU

Przetarg jest organizowany i prowadzony przez Spoétke za posrednictwem strony internetowe;.
Dokonujac sprzedazy Nieruchomosci bierze sie pod uwage warto$¢ Nieruchomosci okreslona
przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego.

Cena Nieruchomosci nie moze by¢ nizsza niz jej cena zatwierdzona przez Zgromadzenie
Wspdlnikow, ustalona na podstawie operatu szacunkowego.

Zgromadzenie Wspdlnikdbw moze zdecydowa¢ o odstgpieniu od sporzadzenia przez
rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego, jezeli koszt sporzadzenia tej opinii w sposéb
oczywisty przekraczatby wartos$¢ rynkowa Nieruchomosci. W takim przypadku cena ustalana jest
przez Zgromadzenie Wspolnikow.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez
okres maksymalnie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia. Operat szacunkowy moze by¢
wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, po potwierdzeniu jego
aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego.

Ogtoszenie o Przetargu podaje sie do wiadomosci publicznej za pomoca Strony Internetowej,
Biuletynu Informacji Publicznej oraz:
6.1. internetowych portali branzowych lub innych,

6.2. portalach spotecznosciowych Sprzedajacego.



Klasyfikacja informacji zgodnie z PS-P-01 W
Zintegrowany System Zarzadzania REG-09
Strona 6z 11
Wydanie 2

Regulamin sprzedazy nieruchomosci

10.
11,
12.

13,

14.

15.

Sprzedajacy moze réwniez zastosowac fakultatywnie banery lub tablice reklamowe w obrebie
zbywanych nieruchomosci. Dopuszcza sie takze szersza publikacje ogtoszenia o przetargu
z wykorzystaniem dostepnych narzedzi.
Przetarg uwaza sig za rozstrzygniety z chwila podjecia uchwaty Zarzadu Spétki zatwierdzajacej
wyniki Przetargu, chyba Ze nie otrzymano zadnej oferty.
Sprzedajacy moze odwotac lub zmieni¢ warunki Przetargu lub ogtoszenie o Przetargu, zamknac¢
Przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert jak réwniez zada¢, w przypadku wystapienia
przestanek, o ktérych mowa w art. 70° Kodeksu Cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej
w drodze Przetargu.
Przetarg jest jawny.
Komisja przetargowa wybiera oferenta, ktory ztozyt najkorzystniejszg oferte.
Do przeprowadzenia przetargu wystarczy jedna oferta spetniajaca warunki okreslone
w ogtoszeniu o Przetargu.
Za przygotowanie i przeprowadzenie Przetargu odpowiadajg osoby w zakresie, w jakim
powierzono im czynnosci o charakterze techniczno - organizacyjnym oraz faktycznym zwiazane
z przygotowaniem Przetargu, przeprowadzeniem Przetargu lub zawarciem umowy o sprzedaz.
Czynnosci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem Przetargu wykonuja osoby
zapewniajace bezstronnosc i obiektywizm.
W Przetargu, jako oferenci nie moga uczestniczy¢:

14.1. cztonkowie organdéw Sprzedajacego,

14.2. osoby, ktorym  Sprzedajacy powierzyt  wykonanie  czynnosci  zwiazanych

z przeprowadzeniem Przetargu,

14.3. matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osob, o ktérych mowa w pkt. 14.1 oraz 14.2.
Sprzedajacy wyznacza termin sktadania ofert z uwzglednieniem czasu niezbednego
na przygotowanie iztozenie oferty - co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem
rozstrzygniecia Przetargu.

§5

Komisja Przetargowa

Do obowiagzkow Komisji Przetargowej nalezy:

1) sprawdzenie czy uczestnicy wptacili wadium,

2) sprawdzenie kompletnosci i waznosci dokumentéw ztozonych przez uczestnikéw przetargu,

3) sporzadzenie protokotu z przetargu.
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§6
DOKUMENTY OFERTOWE

Dokumentem niezbednym do wziecia udziatu w Przetargu w sprawie sprzedazy jest oferta

z proponowana ceng nabycia.

Do oferty dotacza sie nastepujace dokumenty w przypadku:

2.1 o0s6b fizycznych pozostajacych w zwigzku matzeriskim - zgode matzonka albo akt notarialny
o rozdzielnosci majatkowej lub odwiadczenie, ze oferent nabywa nieruchomos$¢ z majatku
odrebnego,

2.2 przedsigbiorcéw wpisanych do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej - aktualne zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej,

2.3 osoby prawnej - aktualny odpis z rejestru, wykazujagcy umocowanie do ztozenia oferty
w imieniu danej osoby prawnej,

2.4 ofert sktadanych przez petnomocnikéw - dokument petnomocnictwa.

Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomosci
i przyjmuje warunki sprzedazy bez zastrzezen.
Dokument potwierdzajacy wniesienie wadium, o ile Sprzedajacy zazadat w ogtoszeniu wniesienia
wadium.
Oferty sktadne sg pisemnie na adres siedziby Sprzedajacego w zamknietych kopertach.
Oferta moze by¢ ztozona tylko do uptywu terminu sktadania ofert.
§7

DOKUMENTACJA PRZETARGU

Dokumentacje Przetargu przechowuje dziat Administracja.

Protokét przetargu jest zatwierdzany przez osobe/osoby uprawnione do reprezentowania

Sprzedajacego.

Wszelkie dokumenty dotyczace Postepowan stanowig zataczniki do protokotu Przetargu.

Protokot wraz z zatacznikami jest jawny. Zataczniki do protokotu udostepnia sie na wniosek, po

dokonaniu wyboru Najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu Przetargu.

Sprzedajacy przechowuje protokét, wraz z zatacznikami, przez okres 5 lat od dnia zakoriczenia

Przetargu.

§8
WADIUM

Sprzedajacy moze zada¢ od Kupujacych wniesienia wadium.
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Wadium wnosi sie przed uptywem terminu sktadania ofert.
Sprzedajacy okresla kwote wadium w wysokosci nie wiekszej niz 10% ceny wywotawczej
Nieruchomosci.
Wadium wnosi sig¢ w pieniadzu i wptaca sie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Sprzedajacego.
Wadium wniesione w pieniadzu przez wybranego oferenta zostanie zaliczone na poczet ceny
sprzedazy Nieruchomosci.
Sprzedajacy zwraca wadium wszystkim Kupujacym, ktorych oferty nie zostaty wybrane,
niezwtocznie po zawarciu umowy z Kupujgcym, lub uniewaznieniu Przetargu.
Sprzedajacy zwraca niezwtocznie wadium na wniosek Kupujacego, ktéry wycofat oferte przed
uptywem terminu sktadania ofert.
Sprzedajacy zatrzymuje wadium, jezeli Kupujacy, ktérego oferta zostata wybrana:
8.1 odmowit podpisania umowy w sprawie sprzedazy na warunkach okre$lonych
w Przetargu;
8.2 zawarcie umowy w sprawie sprzedazy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
Kupujacego, ktérego oferta zostata wybrana.
§9
WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY,
PRZEStANKI ODRZUCENIA OFERTY, UNIEWAZNIENIE PRZETARGU,
DODATKOWE NEGOCJACJE HANDLOWE
Kupujacy moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
Kupujacy moga wspdlnie ubiegac sie o zakup Nieruchomosci. W takim przypadku Kupujacy
ustanawiajg petnomocnika do reprezentowania ich w Przetargu i zawarcia umowy w sprawie
zakupu Nieruchomosci.
Oferte sktada sie pod rygorem niewaznosci w formie wskazanej przez Sprzedajacego.
Tresc oferty musi odpowiadac tresci ogtoszenia o Przetargu.
Kupujacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofaé oferte. Oferta
ztozona po terminie, zostaje odrzucona.
Kupujacy jest zwiazany oferta do uptywu terminu okreélonego w ogtoszeniu o Przetargu. Termin
ten nie moze by¢ dtuzszy niz 60 dni, przy czym pierwszym dniem terminu zwigzania ofertg jest
dzien, w ktérym uptywa termin sktadania ofert. W uzasadnionych przypadkach Sprzedajacy moze

zwrocic si¢ do Kupujacych o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres,
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nie dtuzszy jednak niz 60 dni. Odmowa wyrazenia zgody na przedtuzenie terminu zwigzania
oferta nie powoduje utraty wadium. Zgoda Kupujacych na przedtuzenie okresu zwigzania oferta
jest dopuszczalna tylko z jednoczesnym przedtuzeniem okresu waznoéci wadium albo, jezeli nie
jest to mozliwe, z wniesieniem nowego wadium na przedtuzony okres zwigzania oferts. Bieg
terminu zwiazania oferta rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Z zawartoscig ofert nie mozna zapoznac sie przed uptywem terminu otwarcia ofert.

Otwarcie ofert nastepuje niezwtocznie po uptywie terminu sktadania ofert, nie pdzniej niz
nastepnego dnia po dniu, w ktorym uptynat termin sktadania ofert.

9. W toku badania i oceny ofert Sprzedajacy moze zada¢ od Kupujacych wyjasnien dotyczacych
tresci ztozonych ofert lub innych sktadanych dokumentow lub o$wiadczen. Niedopuszczalne jest
dokonywanie przez Sprzedajacego w jej tresci zmian. Zmiana taka moze by¢ dokonana tylko
w przypadku:

9.1 oczywistych omytek pisarskich;

9.2 oczywistych omytek rachunkowych (z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek);

9.3 innych omytek polegajacych na niezgodnosci oferty z trescig ogtoszenia o Przetargu

- niezwtocznie zawiadamiajac o tym Kupujgcego, ktérego oferta zostata poprawiona.
Sprzedajacy wyznacza Kupujacemu odpowiedni termin na wyrazenie zgody na poprawienie
w ofercie omytki lub zakwestionowanie jej poprawienia. Brak odpowiedzi w wyznaczonym
terminie uznaje sie za wyrazenie zgody na poprawienie omytki.

10. Sprzedajacy odrzuca oferte, jezeli:

10.1 jest niezgodna z Regulaminem,

10.2 jej tresc nie odpowiada tresci obwieszczenia o Przetargu,

10.3 zawiera cene ponizej wywotawczej wartosci Nieruchomosci,

10.4 Kupujacy nie wyjasnit w wyznaczonym przez Sprzedajacego terminie tresci oferty lub nie
zgodzit sie na dokonanie przez Sprzedajacego poprawek dotyczacych omytek,

10.5 zawiera btedy w obliczeniu Ceny,

10.6 Kupujacy nie wniost wadium do uptywu terminu sktadania ofert, w tym réwniez
na przedtuzony okres zwigzania oferta,

10.7 Kupujacy nie zgodzit sie na przedtuzenie okresu zwiazania oferta,

10.8 zostata ztozona po uptywie wyznaczonego terminu sktadania ofert.
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11.

12.

13.

14.

15,

16.

1

Jezeli nie mozna wybrac najkorzystniejszej oferty z uwagi na to, ze zostaty ztozone oferty o takiej
samej cenie, Sprzedajacy wzywa Kupujacych, ktérzy ztozyli te oferty, do ztozenia w terminie
okreslonym przez Sprzedajacego ofert dodatkowych. Kupujacy sktadajac oferty dodatkowe nie
moga zaoferowac cen nizszych, niz zaoferowane w ztozonych ofertach.

Niezaleznie od powyzszego Sprzedajacy w kazdym innym przypadku moze prowadzi¢
z Kupujacymi negocjacje handlowe majace na celu uzyskanie najwyzszej ceny sprzedazy
Nieruchomosci.

Niezwtocznie po wyborze Najkorzystniejszej oferty, Sprzedajacy zamieszcza informacje
na Stronie Internetowej, podajac dane Podmiotu, ktérego oferte wybrano.

Termin zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego zostanie ustalony po wybaorze
Najkorzystniejszej oferty. Sprzedajacy wzywa Kupujacego do stawienia sie w oznaczonym
terminie oraz miejscu celem zawarcia umowy.

Kupujacy jest zobowigzany do zaptaty catej ceny sprzedazy przed zawarciem umowy sprzedazy
lub do przedtozenia, najpdzniej przed zawarciem umowy sprzedazy, o$wiadczenia banku
finansujgcego zakup nieruchomosci, z ktérego wynikaé bedzie, ze bank bezwarunkowo (za
wyjatkiem warunku w postaci zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci) dokona zaptaty ceny
sprzedazy w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy sprzedazy.

Sprzedajacy uniewaznia Przetarg, jezeli:

16.1 nie ztozono zadnej oferty,

16.2 wszystkie ztozone oferty podlegaty odrzuceniu,

16.3 zostaty ztozone oferty dodatkowe o takiej samej cenie, za wyjatkiem sytuacji opisanej
w ust. 11,

16.4 wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie Przetargu lub sprzedaz
Nieruchomosci nie lezy w interesie Sprzedajacego,

16.6 Przetarg obarczony jest wada, uniemozliwiajacg zawarcie waznej umowy w sprawie
sprzedazy,

16.7 wystepuja inne przypadki okreslone w Regulaminie, skutkujace uniewaznieniem Przetargu.
Jezeli Kupujacy, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy, Sprzedajacy
moze wybra¢ Najkorzystniejsza oferte sposréd pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich

ponownej oceny, chyba ze zachodzg przestanki uniewaznienia Przetargu.
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18. W przypadku, gdyby przed zawarciem umowy sprzedazy Nieruchomosci niezbedne byto

‘\\“‘**\

zawarcie umowy przedwstepnej lub warunkowej, powyzsze postanowienia bedy miaty

odpowiednie zastosowanie.
§10

UMOWY W SPRAWACH SPRZEDAZY
Do umow w sprawach sprzedazy nieruchomosci, zwanych dalej ,umowami”, stosuje sie
w szczegdlnosci przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.
Umowy s3 jawne i podlegaja udostepnianiu na zasadach okreslonych w przepisach o dostepie
do informacji publiczne;j.
Kupujacy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zakupu nieruchomosci, ponosza solidarng
odpowiedzialno$¢ za wykonanie umowy.
Koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci ponosi Kupujacy.
§11
POSTANOWIENIA KONCOWE
Sprzedajacy ma prawo wprowadzaé zmiany do Regulaminu.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.






